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Folie 1: gesamtwirtschaftliche Méarkte

Volkswirtschaftliche

Gesamtrechnung
Aulienhandelsbilanz | Bruttoinlandsprodukt
EU-Binnenmarkt (Volkseinkommen)

Gesamtwirtschaftliche

Binnenmarkte

Geldmarkt Gutermarkt Arbeitsmarkt

Konsumgutermarkt Investitionsgutermarkt




Folie 2: Marktgruppen / Sektoren

INn der Makro6konomie werden die Marktteilnehmer zu drei
Gruppen bzw. Sektoren zusammengefasst

’ Haushalte Arbeitsangebot
Guternachfrage
Sparquote
’ Unternehmen Arbeitsnachfrage
Guterangebot

Geldnachfrage

’ Staat Guternachfrage
Geldpolitik
Fiskalpolitik

Volkseinkommen = Bruttoinlandsprodukt Y=C+S




Gutermarkt
I

Unternehmen
bieten an:
Konsumaguter
Investitionsguter

Nachfrage
|
| |
Haushalte Staat
fragen nach: fragt nach:
Konsumagdutern Investitionsguter



Folie 4: Arbeitsmarkt

Arbeitsmarkt

Angebot Nachfrage

Haushalte Unternehmen
bieten Arbeit an fragen Arbeit nach



Folie 5: Geldmarkt

Geldmarkt

Steuerungsinstrumente
durch den Staat

Geldpolitik
Fiskalpolitik
I I
Angebot Nachfrage
Geldmenge M1 Unternehmen

Haushalte



Folie 6:

Voraussetzungen flr den idealen Markt

\ 4

® & 6O

1 Gut = 1 Qualitat (Homogenitat der Guter) , d.h. bei
einem Gut mit beispielsweise 3 Qualitatsgruppen spricht
man von drei verschiedenen Markten

freie (polypolistische) Konkurrenz

vollstandiger Informationsaustausch zwischen allen
Teilnehmern (Markttransparenz)

keine raumliche Ausdehnung, d.h. keine
Transportaufwendungen (Punktmarkt)

Momentaufnahme vom Markt (Zeitpunkt)
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Folie 9: Einordnung des Immobilienmarktes

Markispharen
[Felder mit Marktregulierung)

g
Giltermarkte

| |
Geldmarkte Faktormarkte

| | |
K.apitalmarkte Bodenmarkte Arbeitsmarkte

1 I ]
Geldkapital- Sachkapital-
markte markte

Immobilienmarkte




Folie 10: Marktformen

Nachfrager
Einer Wenige Viele
Anbieter
Einer Zweiseitiges Beschranktes Angebots-
Monopol Angebots- monopol
monopol
Wenige Beschranktes Zweiseitiges Angebots-
Nachfrage- Oligopol oligopol
monopol
Viele Nachfrage- Nachfrage- Polypol
monopol oligopol




e 1St der Immobilienmarkt ein idealer Markt?

Treffen die Voraussetzungen des "idealen Marktes" auf den
Immobilienmarkt zu ?

1 Gut = 1 Qualitat (Homogenitat der
Guter), d.h. bei einem Gut mit bei-
spielsweise 3 Qualitatsgruppen spricht
man von drei verschiedenen Markten

Nein
Jedes Grundstuck ist individuell, ein-
malig und nicht reproduzierbar. Eine
Homogenitat ist somit nicht gegeben.

-freie (polypolistische) Konkurrenz

Nein
Jedes Immobilienangebot stellt
ein Lagemonopol dar.

evollstandiger Informationsaustausch
zwischen allen Teilnehmern
(Markttransparenz)

Nein
Selbst die beste Kaufpeissammlung
gibt keine vollstandige Information.

ekeine raumliche Ausdehnung, d.h.
keine Transportaufwendungen
(Punktmarkt)

Nein
gemeint sind hier lediglich transport-

kostenbereinigte Preise. Immobilien
sind aber nicht einmal transportierbar

Momentaufnahme vom Markt
(Zeitpunkt)

Nein
Die Reaktionszeiten bis zur Realisie-
rung eines Projektes sind sehr hoch.




ez VWelches ist das richtige Ordnungsprinzip far
Teillmarkte des Grundstucksmarktes?

Ordnungsprinzip nach...

nach regionalen Kriterien
nach der Art der Bodennutzung
nach der Grofie

nach dem Hintergrund der Kaufentscheidung
(Kapitalanlage/Eigennutzung)

nach Gebaudeart

nach der Lagequalitat

2 4 R 4 4 2

Andere Kriterien?



Folie 13:

Ordnungsprinzip Bodennutzung

Landwirt- Abbau- Wohnbau- Gewerbe- Verkehrs- Gemeinbe-
schaftliche flachen flachen flachen flachen darfsflachen
Flachen
e (Brachland) e Tagebau | e Unbebaute | e Unbebaute | e Stralien, e Mit baulicher
e Forst e Bergbau Flachen Flachen e Wege, Zweckbestim-
e Weideland e Platze mung
e Anbauflachen e Bebaute e Bebaute e Schienen e Ohne bauliche
o Ackerland Flachen Flachen e \Wasser- Zweckbestim-
o Gartenland wege mung
e Flughafen

Jewells unterteilt nach:

e Mietflachen

e Eigengenutzten Flachen

=

—_l/'\ Jeweils unterteilt nach:
e Industrieelle Flachen
e Handelsflachen

e Lagerflachen

e Buroflachen

e Sonstige




rie1s:  DIfferenzierungskriterien fur Teilmarkte

1. Regionale Zuordnung

Objektseitig Personenbezogen

Untersuchungen immer regional > Lokale Markte

> Regionale Méarkte

> Nationale Méarkte

> Internationale Markte

2. Weitere Unterscheidungen

Wohnobjekte Gewerbeobjekte

Kaufobjekte Mietobjekte

Eigennutzung Kapitalanlage

Bebaute Grundsticke Unbebaute Grundsticke

AVAVAVAN
\VAVAVAV




Folie 15:

...nach Status des Eigentums?

Bruchteils-
eigentum

Einzeleigentum
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Gemeinschaftli-
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Miteigentums-

anteill

Klassische
Finanzierung

Fondsanteil
(fest defin.)

Leasingkonstrukt

Fondsanteil
(variabel.)




Folie 15:

Strukturen und Zusammenhange

Eigennutzug

Kapitalanlage
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Folie 52

Teilmarkte

Immobilienmarkte

Wohnungsimmobilien

Gewerbeimmobilien

Landwirtschaftliche
Immobilien

Grund und Boden

Sonstige Immobilien

Konnen unterschieden
werden nach

Kodnnen unterschieden
werden nach

K8nnen unterschieden
werden nach

K6nnen unterschieden
werden nach

Kodnnen unterschieden
werden nach

Art und Grof3e Art und Grof3e Art und Grofe Bauentwicklungsstufe Art
Sozio-6konomischen Bauart und Umweltschutzaspekten Art und Grofe Nutzung
Zielgruppen Bauweise
Bauart und Nach Eigentimer Besonderheiten
Bauweise oder Rechtsform

Nach Eigentimer
oder Rechtsform

Nach Emissionsgrad




riess: 1 ellmarktstrukturen tber Entwicklungsstufen von Grundsticken

Unbebaute
Grundstucke

Teilmarkt ( TM ) «aufergrup[)}
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Bauphase Teilmarkt ( TM )

Bebaute Grundstiucke Q@fergrupp}
|

Ein- und Zwei- Wohn- und
familienhauser Geschafsthauser

" Private Private \
< _ PriV&teN(leinanleger GrOBanlege%nstitutionelIe
Eigennutzer ~ Gewerbliche)\ Anleger

GrolRanleger

Eigentums- Buro- unq Ge-
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Eigennutzer




Teilmarkte des Grundstiicksmarktes Folie 54 a

Unbebaute Grundstiucke

\ 4

Bauland

\ 4

Flachen fur den individuellen Wohnungsbau

\ 4

Flachen fur Geschosswohnungsbau

\ 4

Misch- und Kerngebiets-flachen

\ 4

Gewerbeflachen

\ 4

Sonstige Flachen

\ 4

Bauerwartungsland und Rohbauland

\ 4

Marktfahiges Nichtbauland

Bebaute Grundstucke

\ 4

Ein- und Zweifamilienhauser

\ 4

Wohn- und Geschaftshauser

\ 4

BUro- und Geschaftshauser

Berliner Grundstucksmarkt

\ 4

Gewerbe- und Industrieobjekte

\ 4

Sonstige bebaute Grundstucke

Wohnungs- und Teileigentum




Teilmarkte des Grundstiicksmarktes Folie 54b

\ 4

Bauland

Flachen fur den individuellen Wohnungsbau
offene Bauweise

\ 4

\ 4

Im Westteil Berlins

|_ Einfache Wohnlage
Mittlere Wohnlage

Gute Wohnlage

Sehr gute Wohnlage

\ 4

Im Ostteil Berlins

|_ Einfache Wohnlage

Mittlere Wohnlage

Gute Wohnlage

Sehr gute Wohnlage




Teilmarkte des Grundstliicksmarktes Folie 54¢

\ 4

Wohngebiete der geschlossenen Bauweise

Flachen fur Geschosswohnungsbau

\ 4

Im Westteil Berlins

_

Einfache Wohnlage

Mittlere Wohnlage

Gute Wohnlage

Sehr gute Wohnlage

\ 4

Im Ostteil Berlins

Einfache Wohnlage

Mittlere Wohnlage

Gute Wohnlage

Sehr gute Wohnlage

Jeweils unterschieden nach

gebietstypischer GFZ




Teilmarkte des Grundstiicksmarktes Folie 54d

\ 4

Misch- und Kerngebiets-flachen

\ 4

M, -Flachen
Sehr hohe bauliche Ausnutzung bei nur geringem
Wohnanteil

\ 4

M,-Flachen
Mittlere bauliche Ausnutzung bei ausgewogenem
Verhaltnis Wohnen / Gewerbe

\ 4

Gewerbeflachen

\ 4

Produktionsflachen

\ 4

Dienstleistung

\ 4

Sonstige Flachen




Teilmarkte des Grundstiicksmarktes Folie 54e

\ 4

Bauerwartungsland und Rohbauland

Noch ohne planungsrechtliche Voraussetzungen
Und / oder ErschlieBung noch nicht gesichert.

\ 4

Marktfahiges Nichtbauland

\ 4

Begunstigtes Agrarland

\ 4

Flachen fur Erwerbsgartenbau

\ 4

Flachen fur Erholungszwecke

\ 4

GrolRere Gebiete

\ 4

Einzelparzellen

\ 4

Mit Wassersportnutzung




Teilmarkte des Grundstiicksmarktes Folie 54f

Bebaute Grundstucke

\ 4

Ein- und Zweifamilienhauser

\ 4

Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

\ 4

Einfamiliendoppelhausgrundsticke

\ 4

Einfamilienreihenhausgrundstiicke

Nach Region (Ost/
West), nach Lage-

Villen- und Landhausgrundstucke

qualitat und nach

Baualtersklasse

\ 4

Wohn- und Geschaftshauser einschl. reine Wohnobj.

\ 4

Renditegrundsticke

\ 4

Mietwohnhauser

\ 4

Wohn- und Geschaftshauser

\ 4

Umwandlungsobjekte

\ 4

BUro- und Geschaftshauser

A\ 4

Renditegrundsticke

\ 4

Eigengenutzte Grundstlicke




Teilmarkte des Grundstiicksmarktes Folie 54g

\ 4

Gewerbe- und Industrieobjekte

\ 4

Sonstige bebaute Grundstucke

Wohnungs- und Teileigentum

\ 4

In der Rechtsform des Wohnungseigentums erstellt

Erstverkaufe in MFH's

Erstverkaufe von Eigenheimen

Weiterverkaufe von ETW's

Weiterverkaufe von Eigenheimen

\ 4

Umgewandelte ehemalige Mietwohnungen

> Erstverkaufe in MFH's

gefordert freifinanziert

\ 4

Weiterverkaufe von ETW's

gefordert freifinanziert
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